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Entwurf

Schriftliche Festsetzungen

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Schindersklinge
Gemeinde Spechbach

Planungsstand :
erneute Anhdrung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 a BauGB

Bestandteil der erneuten Offenlage ist lediglich die nachfolgend gelb hinterlegte Textpassage.
Stellungnahmen kdnnen daher nur zu dieser Festsetzung abgegeben werden.

A Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1. BauGB)

Festgesetzt wird ein ,,Allgemeines Wohngebiet“ gemaR § 4 BauNVO.

Im Rahmen der in einem ,Allgemeines Wohngebiet* allgemein zuldssigen Nutzung ist nur das konkrete Vorha-
ben zulassig, zu dem sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet.

2. Malfd der baulichen Nutzung, Hohenlage baulicher Anlagen (8 9 (1) 1. BauGB)

2.1. “EFH max“ — maximal zuladssige Erdgeschoss-FuBbodenhdhe (Sockelhthe)

Die maximal zulassige ,EFH-HOhe* wird mit 217,20 m festgelegt.
Sie ist definiert als die Oberkante des RohfuBbodens des Erdgeschosses.

Die Angabe erfolgt in ,Meter iber Normalhéhenull®.
2.2. “GH max“ — maximal zulassige Gebaudehdhe

Die zuléassige Gebaudehodhe darf das Héhenmald von 227,40 m uber Normalhéhenull nicht Gberschreiten.
Die Gebaudehohe ist definiert als die obere Dachbegrenzungskante (Oberkante Attika).

Die zulassige Gebaudehdéhe darf fiir Aufziige, Liftungsanlagen u. &. um bis zu 1,25 m auf einer Gesamtflache
von maximal 5 % der Gebaudegrundflache Gberschritten werden.

2.3. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl wird mit einem Wert von 0,3 festgesetzt.

Durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen darf die Grundflachenzahl einen Wert von bis zu 0,75
aufweisen.
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3. Bauweise (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1. offene Bauweise

Das Gebaude ist mit einem seitlichen Grenzabstand als Einzelhaus zu errichten.

4, Uberbaubare, nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) 2. BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen im zeichnerischen Teil
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes definiert.

5. Nebenanlagen und PKW-Stellplatze (§ 9 (1) 4. BauGB)

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Nebenanlagen und PKW-Stellplatze aus-
schlief3lich auf den hierfiir ausgewiesenen Flachen zulassig.

6. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)

6.1. CEF-MaRnahme ,,Zauneidechsen*

AuBerhalbe des Eingriffsbereiches ist gemaf der Darstellung in der artenschutzrechtlichen Untersuchung im
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes eine ca. 300 m2 groRe Flache mit mehreren Zauneidechsen-Refugien
aufzuwerten.

6.2. CEF-MaBRnahme ,,Vogel“

6.2.1

Folgende vorgezogene Ausgleichs-MaRnahmen fur Vogel sind in raumlicher Nahe durch das sachgerechte
Anbringen von Nistkasten durchzufuhren :

= 2 x Nistkasten Flugloch 27 mm (z. B. Schwegler 2GR Dreiloch)
= 2 x Nistkasten Flugloch 30 mm x 45 mm (z. B. Schwegler 2GR oval)
= 2 x Zaunkonig-Kugel (z. B. Schwegler 1ZA)

6.2.2

Um den Niststandort der Klappergrasmucke als Nahrungsgrundlage der im Plangebiet briitenden Vogelarten zu
sichern, ist ein mindestens 20 m2 umfassender Niederhecken-Streifen am siidlichen Plangebietsrand anzule-
gen.

Entwicklungsziel ist eine Niederhecke aus den Arten Schlehe (Prunus spinosa) und/oder Eingriffeliger WeiRdorn
(Crataegus monogyna).

6.3. CEF-MaBRnahme ,,Fledermause*

Fur Fledermause ist folgende vorgezogene Ausgleichs-MaRRnahme (,CEF-Mal3nahme®) durchzufihren :

= Anbringung von 2 Fledermaus-Flachkasten (z. B. Schwegler 1FF)
in raumlicher Nahe zum Plangebiet

6.4. Ausbildung der PKW-Stellplatze

Die anzulegenden PKW-Stellplatze sind mit einem wasserdurchléassigen Belag zu befestigen.
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6.5. Dacheindeckung

Die Dachflache des Hauptgebaudes ist auf einer mindestens 8 cm starken Substratauflage mit heimischen Gra-
sern, Wildkrautern oder bodendeckenden Gewéchsen zu bepflanzen. Die begriinte Flache ist dauerhaft zu er-
halten.

Fur alle Gebaudeteile bzw. Nebengebéude sind Dacheindeckungen aus unbeschichteten Metallen, wie Kupfer,

Zink und Blei, unzulassig.

7. Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen — objektgebundener Larmschutz (8 9 (1) 23. BauGB)

Bei der Errichtung von Aufenthaltsraumen in Wohnungen und Beherbergungsstatten sowie bei Blirordumen
sind die Aul3enbauteile von Gebauden (Wand-, Fenster- und Dachflachen) so auszufiihren, dass diese den im
zeichnerischen Teil angegebenen Larmpegelbereichen gerecht werden (objektgebundener Larmschutz nach
DIN 4109, Tabellen 8-10).

Fir die Fassadenabschnitte, fur die keine Angaben getroffen wurden, gilt der Larmpegelbereich II.

Anhand der nachfolgenden Tabelle ist das in Abhangigkeit der Raumnutzung erforderliche ,resultierende
Schalldammmal® zu bestimmen. Dieser Wert ist von der Fassadenkonstruktion, d. h., dem AuRenmauerwerk
und/oder dem Dach, einschlie3lich der Fenster, als Mittelwert zu erbringen :

Larmpegel- MaRgeblicher Aufenthaltsraume Burordume
bereich AuRenlarmpegel in Wohnungen
u. a. u. a.

erforderliche R , (s
des AuRRenbauteiles

I bis 55 30dB ---
Il 56 bis 60 30dB 30 dB
11 61 bis 65 35dB 30dB
[\ 66 bis 70 40 dB 35dB
V 71 bis 75 45 dB 40 dB
\i 76 bis 80 50 dB 45 dB

Sofern fur die einzelnen Gebaudefronten oder AuRenbauteile im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche nach-
gewiesen werden, die z. B. zukunftig durch abschirmende Bauten entstehen, kdnnen fur die AuRenbauteile
entsprechend geringere Schallddmmmalie bertcksichtigt werden.

Die fUr die Festsetzungen relevanten, nicht 6ffentlich zuganglichen technischen Regelwerke, wie z. B.
Normen, kénnen im Rathaus der Gemeinde Spechbach eingesehen werden.
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Hinweise

Artenschutz

Zur Vermeidung von Verbotstatbestdénden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG durfen die Rodung von
Gehdlzen und der Abriss von Gebauden nur au3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 1. Oktober bis
zum 28. Februar erfolgen.

Eingriffe in den Boden dirfen nur wahrend der Aktivitatszeit der Reptilien und nach erfolgreicher Um-
siedlung erfolgen. Durch einen Kleintier-Schutzzaun ist ein Einwandern von Reptilien in das Baufeld
nach der Baufeldfreimachung zu verhindern.

Grundwasserschutz

- MaBnahmen, bei denen aufgrund der Grindungstiefe mit Grundwasserfreilegung zu rechnen ist, sind
rechtzeitig vor der Ausfiihrung beim Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises anzuzeigen.

- Die Entnahme von Grundwasser zum Zweck der Wasserhaltung bedarf einer wasserrechtlichen Er-
laubnis, die rechtzeitig vor Baubeginn beim Wasserrechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises zu beantragen
ist.

- Standige Grundwasserabsenkungen mit Ableitung in die Kanalisation oder in Oberflachengewéasser
sind nicht erlaubt.

- Wird bei BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, sind die Arbeiten unverziglich ein-
zustellen, und das Wasserechtsamt des Rhein-Neckar-Kreises ist zu verstandigen.

- Bei der Planung und beim Bau der Entwasserungs-Einrichtungen zur Ableitung der Niederschlags-
wasser sind die Belange der Grundwasserneubildung zu beachten.

Die schadlose Versickerung unbelasteten Niederschlagswassers wird aus der Sicht des Grundwasser-
schutzes grundsatzlich begrift.

Fremdwasser

Fremdwasser (Quellen-, Brunnen-, Grabeneinlaufe, Drainagen, etc.) darf nicht der Klaranlage zugefihrt
werden, sondern ist ggf. getrennt abzuleiten.

Errichtung von Zisternen

Zur Speicherung und Rickhaltung des Oberflachenwassers wird die Errichtung einer ausreichend
dimensionierten Zisterne mit einem gedrosselten Abfluss empfohlen.

Bodenschutz

- In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden,
um die nattrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen
(z. B. Benutzung von Raupenfahrzeugen mit breiten Ketten, Befahren nur bei abgetrockneten
Oberboden).

- Die anfallenden Erdaushubmassen sind vorrangig im Plangebiet zu belassen, in einem nutzbaren Zu-
stand zu erhalten und einer geordneten Wiederverwendung zuzufihren.

- Als Aufschittungsmaterial darf kein belasteter Boden verwendet werden. Zum Schutz des Bodens
sind bei Auffillungen und Aufschittungen die technischen Regeln zu beachten.

- Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden sind beim Aushub getrennt zu
lagern und wieder einzubauen.
Nach § 202 BauGB ist der Mutterboden in der Bauphase zu erhalten und zu schitzen.
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Aufgestellt : Sinsheim, 25.10.2018/11.04.2019/29.05.2020/23.07.2020 — Gl/Ru

Guntram Zimmermann, Bilrgermeister
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