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MVV REGIOPLAN Festsetzungen, értliche Bauvorschriften, nachrichtliche Ubernahme, Hinweise 14. Mérz 2019

Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtli-
chen Bauvorschriften:

A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungsrechtlichen Vorschriften im Gel-
tungsbereich aul3er Kraft.

A.1 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

A.1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

A.1.2 Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Im Mischgebiet sind die nach 8 6 Abs. 2 Nr. 6, Nr. 7 und Nr. 8 BauNVO zulassigen Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

Im Mischgebiet sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnugungsstatten
gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

A.2 Mal der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. 88 16 — 19 und 21a Abs. 2 BauNVO)

A.2.1 Grundflachenzahl

Die in allgemeinen Wohngebieten nach § 17 BauNVO zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist 0,4.

Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist 0,8. Die im Mischgebiet nach § 17 BauNVO zulassi-
ge Grundflachenzahl (GRZ) ist 0,6. Die zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) ist 1,2.

Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO sind im WA und MI nicht zulassig.

A.2.2 Zahl der Vollgeschosse

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind maximal 2 Vollgeschosse zulassig.

A.2.3 Hohe der baulichen Anlagen

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet ist eine maximale Firsthéhe (FH) von 9,5 m zulas-
sig. Die maximale Firsthéhe bezieht sich auf die Oberkante der Dacheindeckung des Firstes.

Die maximale Gebaudehohe (GH) bei Gebauden mit flach geneigtem Dach zwischen 3° und 20°
oder Pultdach betrdgt 7 m. Die maximale Gebaudehdéhe bezieht sich auf die Oberkante des hdchs-
ten Gebaudeteils (z.B. Oberkante Attika).

Hoéhenbezugspunkt ist jeweils die Hinterkante der fir die ErschlielBung des betreffenden Grund-
stiicks erforderlichen 6ffentlichen Verkehrsflache am Grundstiick in Grundstiicksmitte.

Bei Eckgrundstiicken ist der héher liegende Bezugspunkt maRgeblich.

Bei Gebauden oberhalb der jeweiligen ErschlieBungsstralle wird, wenn sie weiter hangaufwarts er-
richtet werden, die maximale FH oder die GH um die Differenz X zwischen der OKFF und dem H6-
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A.3

A3.1
A.3.2

A3.3

henbezugspunkt erhdht. Die OKFF darf talseitig jedoch nicht mehr als 0,5m Uber der natirlichen
und der hergestellten Geléandeoberflache liegen.

Bei Gebauden unterhalb der jeweiligen ErschlieBungsstrale darf die OKFF talseitig nicht mehr als
0,5m Uber der nattrlichen und der hergestellten Gelandeoberflache liegen. Die maximale FH oder
die GH wird daher um die Differenz Y zwischen der OKFF und dem Héhenbezugspunkt verringert.

o y

talseitig

950 9.50

OKFFB Svalenniesu

-4 HP Sirallerhirtodants
= HF StraGonhirtercants

-

.........

talseitig
250m
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Stralenniveay

OKFFB

Bauweise, Gberbaubare und nicht Gilberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der baulichen
Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet wird eine offene Bauweise (0) festgesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet sind nur Einzelhauser (E) und Doppelhauser (D)
zulassig.

Doppelhauser sind so zu errichten, dass ihre Langsachse parallel zur Achse der das Baugrund-
stuck erschlieRenden StralRenverkehrsflache ausgerichtet ist (traufsténdiges Gebaude). Von dieser
Festsetzung kann eine Ausnahme erteilt werden, wenn gesichert ist, dass auf dem Nachbargrund-
stuck, an das angebaut wird, dieselbe Gebéaudestellung und bei Gebdauden mit Pultdach dieselbe
Gebaudeorientierung zur Ausfilhrung kommt.
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A4

A4l

A.4.2

A.5

A.6

A.6.1

A.6.2

A7

A7.1

A.8

A8.1

Zulassigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen (gem. § 12 BauNVO) sowie Carports und Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache und innerhalb der hierfir in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Flachen zulassig. Der Abstand von Garagen zum Rand der Verkehrsflache darf
6,0 m nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen, sofern sie selbststandige Gebaude im Sinne von § 2 Abs. 2 LBO sind, sind nur bis
zu einer Grundflache von 8 mz2 zulassig. Kellerersatzraume bei Gebauden ohne Keller bzw. mit Tei-
lunterkellerung sind ausnahmsweise bis zu einer Grundflache von 10 m? zulassig. Nebengebaude
durfen eine Gebaudehdhe von 3,20 m nicht tberschreiten.

Zahl der Wohnungen pro Wohngebé&ude
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen/ Wohneinheiten (WE) ist im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet
auf max. 2 WE je Einzelhaus oder Doppelhaushélfte auch bei unechten Doppelh&usern begrenzt.

Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen

Fur die HaupterschlieBungsstral3e in Verlangerung des ,Modnchzellersteg” werden eine Fahrbahn-
breite von 5,50 m und ein einseitiger Gehweg von 1,75 m festgesetzt.

Fur die WohnstraRRe ,Im Bdllich* sowie zur Anbindung an die ,SilcherstraRe” wird ein StralRenquer-
schnitt von 5,50 m festgesetzt.

Zwischen den Bestandsgrundstiicken Hauptstrae 100 und 102 bleibt der bestehende Stral3en-
guerschnitt von 3,50 m erhalten. Es wird nur die Ausfahrt auf die HauptstraBe zugelassen. Aus-
schlie3lich fur die Anwohner der Grundstiicke Hauptstral3e 100 und 102 bleibt die Zufahrt bis zu ih-
rer jeweiligen Grundsttickseinfahrt zulassig.

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Die vorhandenen Wege in die Flur werden als Wege fir die Landwirtschaft festgesetzt.

Versorgungsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Telekommunikation

Das bestehende technische Gebaude der Telekom wird als solches festgesetzt.

Flachen fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung, einschliellich der Rickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Regenriickhaltebecken

In der offentlichen Grinflache auf dem Grundstiick 5959 ist bei Erfordernis die Anlage eines Re-
genriickhaltebeckens zulassig.
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A.8.2

A9

A9.1

A.9.2

A.10

Retentionszisternen

Zur Retention auf den privaten Grundstiicken ist das anfallende Niederschlagswasser der Dachfla-
chen in einer Retentionszisterne zu sammeln und gedrosselt in den Regenwasserkanal abzuleiten.
Eine Kombination der Retentionszisterne mit einer zusatzlichen Brauchwasserzisterne ist maglich.
Das Retentionsvolumen muss mindestens 22 I/m2 (2,2 m3/100 m2) Dachflache betragen. Das Min-
destvolumen betragt unabhangig von der GréRe der Dachflache 1,0 ms.

Der spezifische Drosselabfluss aus der Retentionszisterne ist angelehnt an einen natirlichen Ge-
bietsabfluss (unbebautes Gebiet). Dieser betragt 0,20 I/'s je 100 m2 Dachflache. Der minimale
Drosselabfluss wird auf 0,1 I/s festgelegt. Die Abflussdrossel hat zu gewahrleisten, dass sich der
Retentionsraum nach Einstau selbsttatig wieder entleert.

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sind einzuhalten. Die Ausfuhrungsart, Lage und
GroRe der Zisterne sind im Baugesuch nachzuweisen. Der Drosselabfluss sowie der Uberlauf der
Zisterne sind in den Regenwasserkanal oder den Bocksberggraben einzuleiten.

Offentliche und private Grunflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Gartennutzung

Der Westteil des in Fortsetzung der Herrenstral’e zwischen zwei Flurwegen gelegenen Grund-
stiicks 6473 bleibt als 15 m breite private Griinflache/ Hausgarten erhalten. Der Baumbestand ist
zu erhalten und bei Abgang durch standortheimische Obsthochstdmme zu ersetzen.

Flache fir ein Regenriickhaltebauwerk

Das Grundstiick 5959 wird als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Die Flache dient der Aufnahmen
eines Regenrickhaltebauwerks und wird zudem als Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Der Nadelbaumbestand ist zu entfernen. Die
Flache ist als extensive Wiesenflache anzulegen und zu unterhalten.

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 16a BauGB)

A.10.1 Bocksberggraben

Der Bocksberggraben ist im Amtlichen Digitalen Wasserwirtschaftlichen Gewéassernetz (AWGN)
als Gewasser Il. Ordnung gefiihrt. Der fur die Auf3engebietsentwasserung bedeutsame Bocks-
berggraben wird unverandert als offener Graben in das Baugebiet intergiert. Zuldssig sind die in
der Planzeichnung einzeln gekennzeichneten Rohrquerungen fur die max. 2,50 m breiten Grund-
stuckszufahrten.
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A.11

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische
MalRnahmen getroffen werden mussen, die der Vermeidung oder Verringerung von Hoch-
wasserschaden einschlieflich Schaden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser Mal3-
nahmen

(8 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A.11.1 Entwasserungsgraben fir die AuBengebietsentwdsserung durch Leitungsrecht gesichert

Im Westen der Baugrundstiicke am westlichen Ortsrand ist ein 2 m Breiter Wiesengraben fiir die
AulRengebietsentwasserung herzustellen, dauerhaft zu unterhalten und durch ein Leitungsrecht
nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zu Gunsten der Gemeinde zu sichern.

Zur Ableitung in den Bocksbergraben wird die Flurwegeparzelle 6476 genutzt. Die Parzelle wird bis
zum Ende des Grundstiicks 6473 als ¢ffentliche Grunflache festgesetzt. Sie ist als extensive Wie-
senmulde herzustellen und zu erhalten.

Zur Ableitung in den Regenwasserkanal in der Strale ,Im Boéllich* wird die vorhandene Graben-
parzelle 6543 genutzt. Auch die weiterfihrende Grabenparzelle 5975 bleibt zur Ableitung von Re-
genwasser in ihren von West nach Ost verlaufendem Abschnitt erhalten.

A.11.2 Baugrundstiicke der Entwasserungsgraben am Ortsrand

A.12

Die am westlichen Ortsrand gelegenen Baugrundstiicke missen so aufgefillt bzw. modelliert und
unterhalten werden, dass die Gelandeoberkante bis in 2 m Abstand vom Entwésserungsgraben
dauerhaft mindestens 20 cm Uber der Oberkante des vor dem Grundstiick verlaufenden Entwésse-
rungsgrabens liegt.

Flachen und Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 25 BauGB)

A.12.1 Mindestbeqgriinung

Die nichtiiberbauten Flachen der bebaubaren und bebauten Grundstiicke miissen nach § 9 LBO
Grinflachen sein. Sie sind zu mindestens 30% naturnah mit standortheimischen Gehdlzen geman
Pflanzenliste anzulegen. Pro m2 Pflanzflache ist dort mindestens 1 Strauch zu pflanzen, zu pfle-
gen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Straucher sind in der Mindestqualitat
von 2 x verpflanzt, in Gruppen von 3 bis 5 Stlick der gleichen Art zu pflanzen.

Je angefangene 250 m2 Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken ein standortheimischer
Laubbaum 2. oder 3. Ordnung oder ein Obstbaum gemaR Pflanzliste und mit Stammumfang von
mindestens 16/18 cm (Obstbaum Mindeststammumfang 14/16 cm), mind. 3 x verpflanzt, nach den
FLL-Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang zu ersetzten.

Vorhandene Obstbaume und Gehdlze auf dem jeweiligen Baugrundstiick werden auf die Pflanz-
bindung angerechnet, wenn aus den Bauantragsunterlagen ersichtlich wird, dass ihr dauerhafter
Erhalt vorgesehen ist.

A.12.2 Dachbegriinung bei Garagen und Nebenanlagen

Dacher mit einer Neigung von 15° und weniger sind gemaf3 den Richtlinien der FFL (Forschungs-
gesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau) extensiv zu begriinen und dauerhaft begriint
zu erhalten.
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Alle Stellplatze, Zufahrten und Wegeflachen sind wasserdurchlassig (z.B. mit Rasengittersteinen,
wasserdurchldssigem Betonstein, wassergebundene Decke etc.) herzustellen.

A.12.3 Private Gartennutzung

Der Westteil des in Fortsetzung der Herrenstral3e zwischen zwei Flurwegen gelegenen Grund-
stiicks 6473 bleibt als 15 m breite private Griinflache/ Hausgarten erhalten. Der Baumbestand ist
zu erhalten und bei Abgang durch standortheimische Obsthochstdmme zu ersetzen. Im Baumbe-
stand sind vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten in 3-5m Hohe Fledermausbretter anzubringen.
Am neuen Gebaude sind an der Fassade im Traufbereich oder am Giebel zwei weitere Fleder-
mausbretter anzubringen. Fir den Gebaudeabriss ist die Scheune bis September auszurdumen.
Um festzustellen, ob Aktivitdten von Fledermausen nachweisbar sind, ist dann im Inneren der
Scheune ab Oktober eine Horchbox aufzustellen. Begleitend sind ab Oktober bis zu drei
Schwarmkontrollen durchzufuhren. Nach erfolgter Auswertung ist der friiheste Zeitpunkt der Frei-
gabe zum Abriss ca. Mitte November.

A.12.4 Flachen fir Entwasserungsgraben

Im Westen der Baugrundstiicke am westlichen Ortsrand ist eine private Griinflache von 2 m Breite
als Wiesengraben mit 40-60 cm Tiefe herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Zur Ableitung in Bocksbergraben wird die Flurwegeparzelle 6476 genutzt. Die Parzelle wird bis
zum Ende des Grundstiicks 6473 als offentliche Griunflache festgesetzt. Sie ist als extensive Wie-
senflache herzustellen und zu erhalten.

Zur Ableitung in den Regenwasserkanal in der StraRe ,Im Boéllich* wird die vorhandene Graben-
parzelle 6543 genutzt.

A.12.5 Flache fir ein Regenrickhaltebauwerk

A.13

Das Grundstick 5959 wird als 6ffentliche Griinflache zur Aufnahmen eines Regenriickhaltebau-
werks festgesetzt. Die Flache wird auch als Flache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Der Nadelbaumbestand ist zu entfernen. Die Flache ist
als extensive Wiesenflache anzulegen und zu unterhalten. Im oder am Gehdlzbestand sind vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten 3 Nistkasten fir Haussperlinge, 3 Halbhdhlenkasten fir den
Hausrotschwanz und 3 Grol3raumnisthéhlen anzubringen.

Aufschittungen zur Herstellung des StraRenkorpers
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Auf den privaten Grundstiicken entlang der Stral3enbegrenzungslinien sind Flachen fir Auffillun-
gen und Abgrabungen zur Herstellung des Stra3enkérpers bis zu einer Hohe von max. 1 m zulés-
sig.

Bei den im Plan entsprechend gekennzeichneten Grundstiicken sind Abgrabungen mit gro3erer
Hohe erforderlich und zulassig.

Fundamente von Beleuchtungsanlagen, Nebenanlagen und Bordsteinen sind auf den privaten
Grundstuicken zu dulden.
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B

B.1

B.1.1

B.2

B.3

B.4

B.5

B.6

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LANDESBAUORDNUNG)

Dachform-, Dachgestaltung und Dacheindeckung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Materialwahl von Dacheindeckungen, Dachverkleidung sowie Regenrinnen und Regenabfluss-
rohren ist so vorzunehmen, dass von ihnen und dem anfallenden Niederschlagswasser keine Bo-
denverunreinigungen (z.B. durch unbeschichtete Metalle, wie Kupfer, Zink und Blei) ausgehen
kénnen.

Fassadengestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Glanzende und reflektierende Materialien (Glas ausgenommen), grelle Farbanstriche auf mehr als
25% der Fassade einer Gebaudeseite, Kunststoff- und Metallverkleidungen fir Fassaden sind un-
zulassig.

AuBenantennen und Satellitenschiisseln (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

AulRenantennen sind unzulassig. Sie kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie vom
offentlichen Straf3enraum nicht sichtbar sind.

Satellitenschiisseln (-Sammelanlagen) sind nur an den Dachflachen zulassig.
Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Es sind als Einfriedung ausschlie3lich Drahtzaune, Holzzaune oder Laubgehélzhecken und Natur-
steinmauern zuléssig. Zaune sind mit Hinterpflanzungen aus Laubgehélzhecken auszufiihren. Die
Einfriedungen dirfen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen 1,5 m nicht tiberschreiten. Lediglich
an der HauptstraRe/ K 4180 sind zur Abschirmung auch gegeniiber dem Verkehrslarm als Einfrie-
dung dichte Laubgehélzhecken bis max. 2 m Hohe zulassig. Bestehende Baume und Gehdélze ha-
ben, auch wenn sie héher sind, Bestandsschutz. Damit sich Kleinsauger ungehindert fortbewegen
kénnen, ist ein Abstand von 10 cm zum Boden einzuhalten oder auf andere Arte eine ausreichen-
de Durchlassigkeit sicher zu stellen. Ausgenommen hiervon sind Einfriedungen von Terrassen bis
4 m Lange wenn sie unmittelbar an das Wohngebéaude anschlie3en und als Sichtschutz dienen.

Stellplatze und Garagen (8 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Bei der Errichtung von Wohngebauden sind fiir jede Wohnung mindestens 2 geeignete Stellplatz-
anlagen herzustellen. Hierbei sind fur jeweils eine Wohneinheit auch so genannte ,gefangene”
Stellplatze zulassig.

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser
(8 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Zur Retention auf den privaten Grundstiicken ist das anfallende Niederschlagswasser der Dachfla-
chen in einer Retentionszisterne zu sammeln und gedrosselt in den Regenwasserkanal abzuleiten.
Eine Kombination der Retentionszisterne mit einer zusatzlichen Brauchwasserzisterne ist moglich.
Das Retentionsvolumen muss mindestens 22 I/m2 (2,2 m3/100 m2) Dachflache betragen. Das Min-
destvolumen betragt unabhangig von der GréRe der Dachflache 1,0 m3.

Der spezifische Drosselabfluss aus der Retentionszisterne ist angelehnt an einen natirlichen Ge-
bietsabfluss (unbebautes Gebiet). Dieser betragt 0,20 I/s je 100 m2 Dachflache. Der minimale
Drosselabfluss wird auf 0,1 I/s festgelegt. Die Abflussdrossel hat zu gewahrleisten, dass sich der
Retentionsraum nach Einstau selbsttatig wieder entleert.
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B.7

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik sind einzuhalten. Die Ausfuhrungsart, Lage und
GroRe der Zisterne sind im Baugesuch nachzuweisen. Der Drosselabfluss sowie der Uberlauf der
Zisterne sind in den Regenwasserkanal einzuleiten.

Geltungsbereich
(8 74 Abs. 6 LBO)

Der rdumliche Geltungsbereich entspricht dem raumlichen Geltungsbereich (8§ 9 Abs. 7 BauGB)
des Bebauungsplans ,Taubenbaum®.
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C

Cl1

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Gewaésserrandstreifen (8 35 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. § 29 Landeswassergesetz)

Gemal § 38 Abs. 1 WHG dienen Gewasserrandstreifen der Erhaltung und Verbesserung der 6ko-
logischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Was-
serabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintrdgen aus diffusen Quellen.

In Abs. 2 des § 38 ist definiert, dass der Gewasserrandstreifen das Ufer und den Bereich, der an
das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt, umfasst. Der Gewasserrand-
streifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Gewassern mit ausgepragter Bo-
schungsoberkante ab der Boschungsoberkante.

Der Gewasserrandstreifen ist gemal § 29 Abs. 1 LWG im AuRenbereich zehn Meter und im In-
nenbereich funf Meter breit.

Nach § 29 Abs. 2 LWG sind in den Gewasserrandstreifen Baume und Straucher zu erhalten, so-
weit die Beseitigung nicht fur den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, zur Pflege des Be-
standes oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist.

Im Gewasserrandstreifen ist nach § 38 Abs. 3 WHG verboten:
¢ die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

¢ das Entfernen von standortgerechten Baumen und Stréuchern, ausgenommen die Entnahme im
Rahmen einer ordnungsgemafen Forstwirtschaft,

¢ sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

e der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von Pflanzen-
schutzmitteln und Dungemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist, und

e der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anla-
gen,

e die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen
oder die fortgeschwemmt werden kdénnen.

Zuséatzlich ist nach § 29 Abs. 3 LWG verboten:

e der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundver-
schlussmittel zur Baumpflege und Wildbissschutzmittel, in einem Bereich von flnf Metern,

e die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht standortgebunden oder
wasserwirtschaftlich erforderlich sind und

e die Nutzung als Ackerland in einem Bereich von funf Metern ab dem 1. Januar 2019; hiervon
ausgenommen sind die Anpflanzung von Gehdlzen mit Ernteintervallen von mehr als zwei Jah-
ren sowie die Anlage und der umbruchlose Erhalt von Bluhstreifen in Form von mehrjahrigen
nektar- und pollenspendenden Trachtflachen fir Insekten.
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Bei der Durchfiihrung der Planung besteht die Mdglichkeit, dass bisher unbekannte historische
Bauteile oder archdologische Fundplétze entdeckt werden. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder
Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissenschaft-
lichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, hat
dies gemanR § 20 Abs. 1 DSchG unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Diese Verpflichtung besteht nicht, wenn damit unverhalt-
nismaRig hohe Kosten oder Nachteile verbunden sind und die Denkmalschutzbehérde es ablehnt,
hierfuir Ersatz zu leisten

Bodenschutz
Die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind zu beachten.

Bei allen BaumalRnahmen ist humoser Oberboden (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszu-
bauen, vorrangig einer Wiederverwertung im Gebiet zuzufiihren und bis dahin getrennt zu lagern.
Als Lager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 BodSchG gewahr-
leisten (Schitthbhe max. 2,00 m, Schutz vor Vernassung etc.). Erdaushub, der wieder verwendet
wird, muss auf dem Grundstiick zwischen gelagert werden.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu vermeiden, um
die natirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen.

Als Aufschittungsmaterial darf kein belastetes Bodenmaterial und kein Oberboden verwendet wer-
den. Sollten bei der Durchfihrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkei-
ten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist das Wasserrechtsamt beim
Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis unverziglich zu verstandigen. Die Flacheninanspruchnahme
durch Baustelleneinrichtung, BaustraRen und Lagerplatze ist auf ein Minimum zu reduzieren. Die
betroffenen Flachen bzw. die beanspruchten Béden sind nach Abschluss der Arbeiten rasch und
vollstandig wieder herzustellen.

Boden: Bauwerksabdichtung
Bauwerksabdichtungen sind bauwerksspezifisch zu planen.

Hangseitige Schichtwasserzutritte sind nicht auszuschlief3en und zu beriicksichtigen. Des Weitern
ist zu beachten, dass dann wenn unterkellerte Geb&ude in gering durchlassigen Baugrund einbin-
den, sich im Hinterfiillungsbereich der Arbeitsraume ggf. Sickerwasser aus Niederschlagen auf-
stauen kann (drickendes Wasser) und dieses, sofern es nicht abgeleitet wird oder entsprechende
Abdichtungen (,WeiRe“/ ,Schwarze" Wanne) erfolgen, zu Durchfeuchtungsschaden fihrt. Bei nicht
unterkellernden Gebauden wird eine Ausfiihrung der Bodenplatte in WU-Beton (wasserundurch-
lassiger Beton) empfohlen.

Entwasserungssystem

Da laut geotechnischer Untersuchung eine Versickerung des Niederschlagswassers im Gebiet
nicht moglich ist, ist im Baugebiet ein ,modifiziertes Mischsystem” vorgesehen. Das Schmutzwas-
ser wird zusammen mit dem Oberflachenwasser der Stralen dem bestehenden Mischwasserka-
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D.5

D.6

D.7

nalnetz zugefihrt. Das auf den Bugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser wird iber Dros-
selzisternen, die auch einen Brauchwasseranteil haben kdnnen, gedrosselt tiber eine Regenwas-
serleitung, die im Moénchzellersteg mit dem dort verdohlten Bocksberggraben zusammengefiihrt
wird, letztendlich in den Spechbach eingeleitet.

Grundwasserschutz

Da wahrend der Bauphase hohe Grundwasserstande nicht auszuschlieRen sind bzw. durch starke
Niederschlage ein Aufstau auf stauenden Schichten hervorgerufen wird, kann eine Grundwasser-
haltung erforderlich werden. Hierfir ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Was-
serbehdrde einzuholen.

Schutz unterirdischer Leitungen

Bei Erdarbeiten sind die Vorschriften der Versorgungstrager zu beachten. Bepflanzungen sind so
vorzunehmen, dass die Versorgungsleitungen nicht gefahrdet werden. Bauwerke sind so zu griin-
den, dass mit einer Gefahrdung unterirdischer Leitungen nicht zu rechnen ist.

Pflichten des Eigentiimers

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper
der StraBenbeleuchtung einschlie3lich der Beleuchtungskérper und des Zubehors, das Aufstellen
von Kennzeichen und Hinweisschildern fiir ErschlieBungsanlagen einschlie8lich deren Fundamen-
te sowie Fundamente, Boschungen und Auffullungen die zur Herstellung der ErschlieRungsanla-
gen und offentlichen Griinflachen erforderlich sind auf seinem Grundstiick zu dulden (§ 126 Abs.1
BauGB).

PFLANZLISTE

Die nachfolgende Pflanzliste stellt eine Vorauswahl geeigneter Pflanzenarten dar, die in Anlehnung
an die heutige potentielle natirliche Vegetation und unter Bertcksichtigung der kulturhistorischen
Entwicklung des Natur- und Landschaftraumes als standortheimische Arten zusammengestellt
wurde. Diese Vorauswahl ersetzt nicht die bei der Ausfiihrungsplanung erforderliche standortbezo-
gene Konkretisierung.

Pflanzenliste I: Bdume 1./2. Ordnung

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs-
klasse

Acer platanoides Spitzahorn 1. Ordnung
Acer platanoides ‘Allershausen™ 2. Ordnung
Acer platanoides ‘Cleveland™* 2. Ordnung
Acer platanoides ‘Columnare™ 2. Ordnung
Acer pseudoplatanus Bergahorn 1. Ordnung
Aesculus hippocastanum Rosskastanie 1. Ordnung
Corylus colurna* Baumhasel 2. Ordnung
Fagus sylvatica Rotbuche 1. Ordnung
Juglans regia Walnuss 1. Ordnung
Quercus petraea* Traubeneiche 1. Ordnung
Quercus robur* Stieleiche 1. Ordnung
Quercus robur ‘Fastigiata™ 2. Ordnung
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Tilia cordata

Tilia cordata ‘Erecta™
Tilia cordata ‘Greenspire*
Tilia cordata ‘Rancho*
Tilia cordata ‘Roelvo’™

1. Ordnung
2. Ordnung
2. Ordnung
2. Ordnung
2. Ordnun

Winterlinde

*besonders geeignet fur Anpflanzungen im Stralenraum und in Stellplatzflichen

Pflanzenliste Il: standortheimische Bdume 2. Ordnung/Kleinbdume

Botanischer Name Deutscher Name Wuchs-
klasse
Acer campestre Feldahorn 2. Ordnung
Carpinus betulus Hainbuche 2. Ordnung
Malus sylvestris Holzapfel Kleinbaum
Morus nigra Schwarze Maulbeere Kleinbaum
Prunus avium Vogel-Kirsche 2. Ordnung |
Pyrus pyraster Wildbirne 2. Ordnung |
Sorbus aria Mehlbeere 2. Ordnung
Sorbus aucuparia Eberesche 2. Ordnung
Sorbus domestica Speierling 2. Ordnun
Sorbus torminalis Elsbeere 2. Ordnrrg?]

Pflanzenliste lll: standortheimische Straucher

Botanischer Name

Deutscher Name

Berberis vulgaris

Gewohnliche Berberitze

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Corylus avellana

Gewohnliche Hasel

Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hunds-Rose

Salix caprea Silber-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide

Salix viminalis Korb-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Inkrafttreten
(§ 10 (3) BauGB, § 4 GemO)
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Der Satzungsbeschluss wurde ortsublich bekanntgemacht
Damit sind der Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften in Kraft getreten
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